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Uvod

Jednou ze zakladnich funkci mést je uspokojovani elementarni potfeby Clovéka —
potfeby bydleni. Jeji rozsah a uroven maji hlavni vliv na fungovani méstského
organizmu. Bydleni plni Fadu funkci jak v Zivoté jednotlivcd, tak v ramci celé spole€nosti.
Pravé proto se problematika rozvoje bydleni dostala na pfedni pficky zajmu vedeni
Mésta Roznova pod Radhostém (dale jen Mésta). Dulezitost této problematiky vychazi
z potfeby eliminovat moznost vzniku nahodilych kroku ¢i nekoncepéniho postupu. Jako
kliCovy dokument pro rozvoj bydleni bude slouzit tento dokument — koncepce rozvoje
bydleni.

Tento dokument ma za ukol definovat zpusob pfistupu k feSeni problematiky bydleni a
Sifi jejiho zabéru. Roznov pod Radhostém je stfedné velké mésto, které disponuje pouze
s omezenymi finanénimi prostfedky, ale také nizSi administrativni kapacitou. Proto si
zpracovatelé této koncepce jako hlavni cil kladli sestaveni dokumentu, ktery bude stat
na realnych finanénich moznostech a respektovat skutecné kvalitativni i kvantitativni
kapacity Mésta a Méstského ufadu Roznov pod Radhostém. DalSim cilem bylo pfipravit
dokument odolavajici politickym cykldm, podporujici efektivni vyuzivani vefejnych

vvvvv

systém prace.

PFi vybéru metody zpracovani koncepce byla v ndvaznosti na zadani a aktualni kapacity
Mésta jako nejvhodnéjsi zvolena metoda hybridni. Tato v sobé komponuje tfi pFistupy:
expertni, komunitni a internich sil. Expertni metoda vyuziva primarné najaté &i externi
odborniky. Metoda komunitni zase klade maximalni diraz na nazor ob&anu &i dané
komunity a ten zapracovava do navrhu. Postup s vyuzitim internich sil pfinasi znacné
uspory pfi zpracovani, ve kterém byly vyuzity i nazory ob¢anu ziskané z ankety (viz
kapitola 1.2.1.3).

Dokument byl po dohodé &lenu vyboru pro zpracovani koncepce definovan s dirazem
na rozvoj bydleni — tedy zvySovani nabidky bydleni a zvySovani jeho kvality ve

stavajicich lokalitach.
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1  Analyticka ¢ast

1.1 Analyzy vnéjSich vztahu

Strategicka analyza vnéjSich vztahu je zaméfena na externi faktory, které mohou tvofrit
hrozby a hlavné pfileZitosti pro budouci rozvoj bydleni v Roznové pod Radhostém.
Nasledujici subkapitoly obsahuji popis strategickych dokumentd vysSich Gzemnich
celkd, uzemni analyzu okolnich vztahG a ekonomickou analyzu s hlavnim ddrazem na

dotacni tituly.

1.1.1 Strategicka analyza

1.1.1.1 Statni koncepce bytové politiky

Koncepce bytové politiky ma stfednédoby charakter a tyka se obdobi od roku 2005 do
roku 2010. Princip a cil bytové politiky statu spociva zejména ve vytvareni vhodného
pravniho, institucionalniho a fiskalniho prostfedi pro aktivity vSech aktérd na trhu s byty.
Stat by nemél prekazet ekonomickému fungovani trhu s byty; zaroven vSak musi Cinit
podpurné kroky zacilené na ty skupiny domacnosti, které se samy o své bydleni
postarat nemohou. Koncepce bytové politiky, je-li schvalena vladou, pfedstavuje pro
jednotlivé resorty zavazny strategicky dokument, v némz jsou stanoveny zakladni smeéry

vyvoje i konkrétni cile v oblasti bydleni.

Z hlediska aktért na trhu s byty jsou cile bytové politiky zejména tyto:

e fungovani trhu s byty v€etné odpovidajici pravni upravy pro vlastnické, najemni i
druzstevni bydleni v€etné vymahatelnosti prava; soucasti tohoto cile je i
odstranéni cenovych a pravnich deformaci v segmentu ngjemniho bydleni,

e zvySovani finanéni dostupnosti bydleni pro domacnosti v€etné socialnich davek v
oblasti bydleni kompenzujicich celkové vydaje na bydleni domacnosti s nizSimi
pijmy,

e zvySovani nabidky bydleni, a to i prostfednictvim podpory nové vystavby v€etné
vystavby byt se socialnim urenim,

e zvySovani kvality bydleni, véetné podpory viastnik( pfi spravé, udrzbé, opravach

a modernizaci jejich bytového fondu,
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e prubézny monitoring trhu s byty i monitoring u€innosti a efektivity jednotlivych
podpurnych nastrojl a jejich korekce,

e aplikace nediskriminacnich pravidel spole¢ného trhu Evropské unie v€etné
podminek hospodarskeé soutéze a slucitelnosti vefejnych podpor s komunitarnim

pravem.

e

1.1.1.2 Krajska uroven

Samostatny dokument Koncepce v oblasti bydleni na arovni Zlinského kraje zatim neni

vytvoren.

1.1.1.3 Strategicky plan rozvoje mésta

V navrhové Casti strategického planu rozvoje Mésta. v radmci problémového okruhu
Socialni sluzby, zdravotnictvi a bydleni je stanovena priorita v oblasti bydleni: ,Vytvoreni
podminek pro kvalitni bydleni a vypracovani efektivni koncepce rozvoje bydleni*.

Vybér informaci z akéniho planu strategického planu rozvoje Mésta k oblasti bydleni
zobrazuje nasledujici tabulka.

Tabulka 1 — Priorita v oblasti bydleni dle SPRM

Priorita Opatreni Projekty ZOng:I'Od
S3.1 Vytvoreni Koncepce rozvoje bydleni OPR
koncepce bydleni a
vytvofeni podminek pro | Realizace koncepce rozvoje bydleni OPR
jeji realizaci
S3 Vykupy inzenyrskych siti od investord OSM
Vytvoreni
podmin_ek’ Pasportizace stavebné technického stavu OSM
pro kvall'Em S3.2 Doplfiujici méstskych komunikaci
bydleni infrastruktura pro Naprava stavebné technického stavu OSM
bydleni méstskych komunikaci
Regenerace sidlist Ol

! http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Koncepce-Strategie/Koncepce-bytove-politiky-z-r--2005-(1)
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Tato priorita obsahuje dilCi Casti:
e vytvoreni koncepce bydleni a

e vytvofeni podminek pro jeji realizaci a dale doplnujici infrastrukturu pro bydleni.

1.1.1.4 Uzemni energeticka koncepce mésta

Zastupitelstvo mésta schvalilo na svém jednani 14. dubna 2009 novou Uzemni
energetickou koncepci. Ta definuje zasobovani energiemi v jednotlivych lokalitach. Pro
novou vystavbu bytovych domu je doporu€enou vyuZiti napojeni na CZT. V lokalité
kolem feky Becdvy, kde je zvySena praSnost je navrzeno vyuziti zemniho plynu pro
vyrobu tepelné energie. V novych perifernich oblastech pro vystavbu domu, kde neni
k dispozici zemni plyn jsou jako vhodné zdroje doporuceny: biomasy, solarni energie a
pfipadné tepelnd c&erpadla. Vice v Uzemni energetické koncepci v odkazu

http://www.roznov.cz/uzemni-energeticka-koncepce-mesta-roznov-pod-radhostem-1.

1.1.2 Uzemni analyza

V rdmci Uzemni analyzy jsou brany v potaz okolni obce spadového Uzemi. Jedna se o
obce ve spravnim obvodu obce s rozSifenou pusobnosti Roznova pod Radhostém.
VSechny obce maji schvalené uzemni plany. V ramci zpracovani uzemnich plana byly

navrzeny zastavitelné plochy:

Dolni Be¢va 58,3 ha
Prostfedni Bec¢va 48,5 ha
Horni Becva 72,4 ha
Hutisko-Solanec 60,1 ha
ValaSska Bystfice 40,9 ha
Vidce 37,5 ha
Vigantice 20,9 ha
Zubfi 145,0 ha

Roznov pod Radhostém 97,4 ha |

(z toho 91,259 na rodinné domy)

5|Stranka


http://www.roznov.cz/uzemni-energeticka-koncepce-mesta-roznov-pod-radhostem-1�

Mésto Zubfi predinvestovalo 3 stavebni obvody — Nad Fojtstvim pro 23 RD, z toho je
kolaudovano 19 a 4 RD maji vydana SP. Lokalita Pod Lipuvkou pro 5 RD, z toho je
vydano 1 SP. Lokalita U Traktorky — kapacita 18 stavebnich parcel na RD a z toho
vydano 7 SP.

Obec Vigantice vybudovala stavebni obvod Horni Drahy I. S kapacitou 15 RD -
v soucasnosti vde prodano . Pfipravuje obvod Horni Drahy Il. S kapacitou 33 RD — zatim
neni dokon¢eno a neni prodano.

Obec Hutisko-Solanec — stavebni obvod Pod Karasovou stezkou — kapacita 15 RD, vSe
prodano. Obec pfipravuje rozsSifeni tohoto stavebniho obvodu pro dalSich 13 RD —
zamér prodat developerovi jako celek.

Mésto Roznov pod Radhostém — KramoliSov — 4. etapa — vybudovani splaSkové a

destové kanalizace.

1.1.3 Ekonomicka analyza

V ramci této subkapitoly jsou analyzovany dotacni tituly poskytované méstim a obcim
na oblast bydleni, ale také dalSi ekonomické vlivy, které plsobi na oblast bydleni ve

meésté Roznové pod Radhostém.

1.1.3.1 Stavajici podpurné nastroje v oblasti bydleni

Podpory v oblasti bydleni financované Ministerstvem pro mistni rozvoj

- podpora regenerace panelovych sidlist, zaméfena na revitalizaci vefejnych
prostranstvi v panelovych sidliStich s vice nez 150 byty;

- podpora vystavby technické infrastruktury, pro naslednou vystavbu bytovych a
rodinnych domu, zaméfena na zainvestovani prazdnych stavebnich pozemkl pro
naslednou bytovou vystavbu;

- podpora vystavby podporovanych bytli, zaméfena na vystavbu socialnich najemnich
obecnich byt pro osoby, které jsou znevyhodnény v pfistupu k bydleni z divodu svého
véku, zdravotniho stavu nebo z dalSich davodu, z nichz vyplyvaji zvlastni potieby v této
oblasti;

- podpora oprav domovnich vodovodnich olovénych rozvodd, zaméfena na vyménu

rozvodu v domech s cilem zvy3eni kvality pitné vody.
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Dotaéni program - Zelena usporam

Tento program je zaméfeny na podporu obnovitelnych zdroju energie pro vytapéni a

energetické Uspory v oblasti bydleni.

Program na podporu oprav a modernizaci bytovych domt — Novy panel

Cilem programu je pomoci zvyhodnénych podminek pfistupu k uvérim poskytnutych
bankami a stavebnimi spofitelnami usnadnit financovani oprav a modernizace bytovych

domd.

Podpory poskytované jinymi resorty (podpora stavebniho sporeni, prispévek na

bydleni, davky socialni péce)

Nepfimé formy podpory (dafiové tlevy)

1.1.3.2 Soudni kauza SVAS, pravni nastupce Immobilien Pirker Reality

Jiz po dobu nékolika let probiha soudni spor, ktery od roku 2000 vede spole¢nost SVAS,
a.s. (IPR) se sidlem v Brné proti Méstu Roznovu pod Radhostém a obCanum, ktefi se
stali vlastniky bytd v domech ¢&.p. 1443,1684,1568,1569,1570,1574,1575, 1650, 1651,
1696 a 1697 v Roznové pod Radhostém o ur€eni vlastnického prava k t€émto bytum.
Byty byly pfevedeny na Mésto Roznov pod RadhoStém smlouvou o bezuplatném
pfevodu ze dne 11. 5. 1992 na zakladé privatizace byvalé a.s. Tesla Roznov. Mésto

Roznov pod Radhostém pak v dobré vife byty prevadélo na jejich souCasné vilastniky.

Soudni spor se dosud vyvijel ve prospéch mésta a ob&anl nebot' okresni soud i krajsky
soud neshledal na tomto pfevodu takovych podstatnych vad, které by mély za nasledek
neplatnost smluv a zpochybnéni vlastnictvi sou€asnych vlastnik(l a zalobu spolecnosti
SVAS a.s. zamitly. Pfelom ve sporu zpUsobilo az dovolani spole¢nosti SVAS a.s. k
Nejvy$$imu soudu CR v Brné. Na zakladé tohoto dovolani Nejvy$si soud v Brné rozhodl
o zruSeni rozsudku Krajského soudu v Ostravé a Okresniho soudu ve Vsetiné a ve véci

opétovné jako soud prvniho stupné jednal Okresni soud ve Vsetiné. Verdikt ze dne
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2.prosince 2008 vyznél pro Mésto nepfiznivé. Mésto se odvolalo ke Krajskému soudu,

spor neni doposud rozhodnut.

1.2 Analyzy vnitinich vztahu

1.2.1 Spolec¢enska analyza

1.2.1.1 Demograficka analyza

K 5.10.2009 bylo v Roznové pod Radhostém celkem 17 127 obyvatel. Z toho 8 269
muzU a 8 858 Zen. Z pohledu migrace obyvatelstva doSlo od zacatku roku 2009 do
23.9.2009 k odstéhovani 203 osob a pfistéhovani 124 osob. Mira pfirozené zmény
obyvatel (ve stejném obdobi) byla pozitivni, kdy bylo 139 narozenych déti a 120

zemrelych. Vyvoj za posledni |éta zobrazuje nasledujici tabulka.

Tabulka 2 — Retrospektiva vyvoje poétu obyvatel

Rok 2005 2006 2007 2008 5.10.2009
Pocet obyvatel 17362 17276 17311 17187 17127
Meziroéni zména 0 - 86 35 -124 - 60

Graf 1 — Meziroéni zmény poc¢tu obyvatel RoZznova p. R. 2006 — 5.10. 2009
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Zdroj: Matrika M&U Roznov pod Radho$tém
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V pfedchozim grafu jsou promitnuty mezirocni zmény v poctu obyvatel mésta Roznova
pod Radhostém. Trend je dlouhodobé zaporny (i kdyZz rozdil mezi narozenymi a
zemielymi je v poslednich letech kladny, pfevySuje pocCet odstéhovanych nad

pristéhovanymi).

1.2.1.2 Demograficka prognoza

Populac¢ni (demografické) projekce jsou soucasti populaénich odhadu, které se tykaiji
budoucnosti. Demografické projekce jsou pocitany extrapolaci sou¢asnych populaénich
trendd. V horizontu 10 let Ize hovofit o populaénich projekcich kratkodobych. Odhad
budouciho stavu populace je proveden prostfednictvim extrapolace celkového poctu

obyvatel s uvazovanim budouci migrace.

V posledni dekadé, tj. letech 1996-2006 |ze charakterizovat na zakladé statistickych
udaji vyvoj stavu obyvatelstva v Roznové pod Radho$tém jako slabé& depopulacni.
Celkovy priristek poctu obyvatel byl ve vétsiné rokl zaporny, to znamena, Zze mésto tak
ztratilo celkem 828 obyvatel, tj. necelych 5% obyvatel (vztaZzeno kroku 2006).
Podivame-li se blize na pficinu téchto ubytkl obyvatel, zjistime, Ze drtiva vétSina z nich
(tj. celkem 96%) Sla na vrub stéhovani z Roznova. Pfirozeny ubytek (tedy rozdil poctu

narozenych a zemfelych) €inil za obdobi 1996-2006 celkem 31 osob.

Tato prognéza byla zpracovana v roce 2008 a vychézela z udaji k 31. 12. 2007, kdy
mélo mésto Roznov pod Radhostém 17 311 obyvatel. Extrapolaci statistickych dat,
respektive ¢asovych fad za roky 1997-2006 do nasledujicich let, tj. na obdobi 2007-
2016, Ize odhadnout pocet obyvatel ke konci tohoto obdobi. Ve vypoCtu byl zohlednén
zvlast vyvoj pfirozené meény obyvatel (tj. poCet Zivé narozenych versus pocet zemfelych)
a zvlast vyvoj migrace. Z dat byla pro vypoCet vyuzita variantné data poskytovana

Ceskym statistickym ufadem za mésto Roznov a data za Zlinsky kraj.

Do budoucna se pro RozZnov pfedpoklada, Ze pfirozena zména obyvatel se bude
v jednotlivych letech pohybovat vétSinou v rozmezi -0,15 az + 0,15 %. Vétsi vyznam pro
celkovy pocet obyvatel do budoucna tedy bude mit pfirlstek, respektive ubytek obyvatel
migraci. Ten byl v poslednich letech pfevazné zaporny. Do budoucna vsak Ize oCekavat

s ohledem na celostatni trend v narGstu obyvatelstva u mést ve velikostni kategorii
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10 000 az 20 000 obyvatel prostfednictvim migrace v Roznové vyznamnéjSi pfirlstky
stéhovanim. Ty budou kompenzovat ubytky vzniklé pfirozenou zménou a povedou i ke

kladnému saldu celkového pfirtstku a tedy i mirnému ristu poc¢tu obyvatel.

Prolozenim celostatnich trend v populaénim vyvoji do budoucna vychazi pro rok 2016
pro Roznov pod Radhostém cilovy stav 17 500 obyvatel. Pokud zohlednime v budoucim
vyvoji regionalni tendence ve vyvoji obyvatelstva, bude odhad nizsi, 17 200 obyvatel.
PocCet obyvatel Roznova pod Radho$tém se tak bude vroce 2016 pohybovat

pravdépodobné v intervalu 17 200 az 17 500 obyvatel.

V letech 1991 - 2001 doSlo k vystavbé 213 rodinnych domu a zvySil se pocet trvale
obydlenych bytd o 262 bytovych jednotek. Naopak se lehce snizil primérny pocet
obyvatel na 1 byt z 2,87 na 2,74. V obdobi 2002-2008 bylo vystaveno 284 rodinnych
domda. V roce 2006 bylo zkolaudovano 20 byt a v roce 2008 25 byt v obou pfipadech
se jedna o byty spole€nosti Zlinstav (Kulturni ulice).

1.2.1.3 Priizkum nazoru obyvatel

Ve snaze co nejlépe analyzovat sou€asny stav a potfeby mésta byla pfipravena anketa
pro dvé klicové skupiny investorl v oblasti bydleni a to majitele stavebnich parcel
v Roznové p. R. a mezi Sirokou vefejnosti. Anketa byla volné distribuovana na deviti
mistech v Roznové pod Radhostém, dvakrat zvefejnéna v mistnim tisku (Spektrum

RozZnovska) a vyvésSena na webovych strankach www.roznov.cz.

Vysledkem je 71 vyplnénych anketnich listkd od ob&ani mésta a 49 od majitelt
stavebnich parcel. Tento vzorek nemulze byt chapan jako vypovidajici. Proto jsou
vysledky ankety povazovany spiSe jako inspirativni a upozorfiujici na jednotlivé

problémy.

Ze ziskanych dotaznikd jednoznacné vyplyva, Ze témér dvé tfetiny respondenti nejsou
spokojeny se svou stavajici situaci v bydleni. V navaznosti na své finanéni moznosti a
pfedstavy si polovina dotazanych jako idedlni typ bydleni pFedstavuje bydleni
v rodinném domé. Pouze tfi z dvaceti respondentl si mysli, Ze je v Roznové dostatek

bytd a parcel k bydleni. Nejvice z nich si mysli, ze je nedostatek rodinnych domu a
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parcel pro individualni bydleni. Témér dvé tfetiny dotdzanych si pfedstavuje idealni
alokaci bydleni na okraji mésta. Pfi dotazu: ,S €im jsou obané ve mésté nespokojeni®,
Ctvrtina odpovédéla, ze s nedostatkem parkovacich mist. Tento Udaj navazuje na
skute€nost, ze 35 % respondentl bylo z Pise€né nebo Lazu, kde jsou v soucasnosti
nejvétsi problémy s parkovanim. 18,3 % obc&anu, ktefi vyplnili anketni listek, se
domniva, Ze problémem mésta ve vztahu k bydleni jsou nekvalitni cesty a chodniky.
Vice zachycuje nasledujici graf.

Graf 2 — Nespokojenost obyvatel s jednotlivymi oblastmi bydleni

B Nekvalitni cesty, chodniky

B Nedostatek parkovacich
mist

10,30%
M Problémovisousedé

B Nedostatecna technicka
infrastruktura

m Nedostatek zelené

m Vzdalenost do
prace/skoly/centra

Jiny

Zdroj: Dotaznikové Setieni

V prostoru pro dalSi nazory jesté nékolik respondentt zddraznilo vysoké ceny bydleni a
Spatny stav détskych hfist. Obecné Ize z vysledkl ankety odvodit, Ze obané povazuji
nabidku bydleni za mnohem nizSi nez je poptavka. Hlavni problém je v oblasti
individualniho bydleni — rodinnych dom.

1.2.2 Uzemni analyza

Tato subkapitola analyzuje stavajici rozvojové plochy v Roznové pod Radhostém. Tyto
jsou rozdéleny na dveé skupiny, tedy plochy pro vystavbu rodinnych domu a pro vystavbu

domu bytovych.
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1.2.2.1 Plochy pro vystavbu rodinnych domu

Uzemni plan definuje pro vystavbu rodinnych domu vice lokalit. Jedna se o lokality
oznadené A1 — A23.? V nasledujicim textu jsou vybrany lokality, které jsou pro budouci

vystavbu nejvhodnéjsi.

Al - BALKAN TYLOVICE, ROZNOV

Charakteristika lokality

Zastavba Uzemi v oblasti KramoliSova. Uzemi lezi v poloze nad méstem v mirném
sklonu k zapadu aZz k severozapadu. Lokalita je dobfe oslunéna, dopravné je napojena
ve tfech mistech. Je nutno vybudovat nové mistni komunikace a inZzenyrské sité. Musi
byt respektovan koridor ochranného pasma linek VN. Objekty budou mit nejvySe 2
nadzemni podlazi a Sikmou stfechu. Lokalita je vhodna pro volné stojici RD se stfedné
velkymi pozemky (1000 az 1300 m2). RD budou respektovat novou stavebni Caru.

V této lokalité existuji urcitd omezeni, ktera jsou dana vyskytem nejméné Sesti zvlasté
chranénych druhu zivo€ichl, mimo jinych i chfastala polniho. V sou€asnosti byla
realizace v3ech staveb v oblasti pozastavena. Vzhledem k této skute¢nosti je Ceskou
inspekci Zivotniho prostfedi vedeno spravni fizeni s vlastniky dotéenych pozemki o
omezeni a zakazu stavebni &innosti. Sou¢asné bylo Ceskou inspekci Zivotniho prostfedi

vydano pfedbézné opatfeni na zakaz stavebni Cinnosti.

A2 - NA DRAHACH ROZNOV

Charakteristika lokality

Zastavba Uzemi v oblasti KramoliSova mezi statni silnici a vodoteci. Jde o udolni polohu
s rovinnou a severozapadni expozici. Objekty budou mit nejvySe 2 nadzemni podlazi se
Sikmou sedlovou stfechu. Lokalita je vhodna pro volné stojici RD se stfedné velkymi

pozemky (cca 1200 m2).

2 Vice na http://www.roznov.cz/odbory/vystavby/zakladni-up/4.pdf
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http://www.roznov.cz/odbory/vystavby/zakladni-up/4.pdf�

Sité
Je nutno prodlouzit mistni komunikace a inzenyrské sité. Je tfeba respektovat koridor

ochranného pasma linek VN.

Obrézek 1 — Mapa z6ny Al a A2

Zdroj: GSWeb — Roznov pod Radhostém

A4 - DOLNIi DRAHY TYLOVICE

Charakteristika lokality

Jde o Uuzemi nad hfistém v Tylovicich, vypliujici volny prostor mezi stavajici zastavbou
rod. domU. Je pfivraceno k jihu az k jihozapadu. Pro zastavbu RD ma velmi pfiznivé
podminky a je vhodné pro volné stojici RD o 2 NP se sedlovou stfechou, s mensimi i
stfedné& velkymi pozemky (900 az 1300 m2). Cast Gzemi lezi uvnitf ochranného pasma
NKP ValaSského muzea v pfirodé.

Sité

Nutno prodlouZzit mistni komunikace a inzenyrske sité.
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Obrézek 2 — Mapa zony A4

Zdroj: GSWeb — Roznov pod Radhostém

A5 - TYLOVICKE HORECKY 1 TYLOVICE

Charakteristika lokality

Jedna se o mirné svazité uzemi s jihozapadni expozici zvané ,Horecky“, lezici nad
mistnim hrbitovem. Pro vystavbu RD je plocha velmi vhodna. Lokalita sousedi s
ochrannym pasmem NKP ValaSského muzea v pfirodé. Rodinné domy budou mit
nejvySse 2 nadzemni podlazi, Sikmé stfechy. Vzhledem k Clenitosti uzemi budou mit
pozemky riizné tvary o vymérach 1000 aZ 1400 m?. Nutno prodlouZit mistni komunikace

a inzenyrskeé sité.

Sité

Lokalitou prochazi vodovodni fad.

1l4|Stranka



Obrézek 3 — Mapa zony A5

Zdroj: GSWeb — Roznov pod Radhostém

A6 - TYLOVICKE HORECKY 2 TYLOVICE

Charakteristika lokality

Plochy pro obytnou zastavbu navazujici na predchozi lokalitu, prakticky shodnych

charakteristik.
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Obrézek 4 — Mapa zony A6

Zdroj: GSWeb — Roznov pod Radhostém

A13 - U SKOLY ROZNOV

Charakteristika lokality

Zastavba Gzemi na Dubkové, za Skolnim arealem. Uzemi leZi nad Gdolim Dolnich Pasek
s mirnym sklonem k jihovychodu. Ze severni strany je ohraniéeno malym lesikem (do-
drzet ochranné pasmo lesa 50 m). Objekty budou mit nejvySe 2 nadzemni podlazi,
Sikmou stfechu. Lokalita je vhodna pro volné stojici RD se stfedné velkymi pozemky
(praméru kolem 1500 m?). Maijitelé v souéasnosti pracuji na oZiveni této zény, pFipravuiji

projektové dokumentace.

Sité

Do lokality je tfeba prodlouzit mistni komunikaci a inzenyrské sité z ulice 5.kvétna.
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Obrézek 5 — Mapa z6ny A13

o T T
Zdroj: GSWeb — Roznov pod Radhostém

Al4 - POD LAZEM ROZNOV

Charakteristika lokality

Doplnéni zastavby Gzemi v krasném pfirodnim prostfedi nad méstem.Uzemi ma mirny i
vetsi sklon prevazné k jihu, Caste¢né k zapadu. Ze severni strany ohraniuje lokalitu
zalesnény vrchol Lazu (dodrZzet ochranné pasmo lesa 50 m). Vzhledem Kk ¢&lenitg;Si
terénni konfiguraci, ¢asteCnému zastavéni uzemi, k inZzenyrskym sitim vedoucim pfes
tuto plochu i pohledové citlivosti Uzemi, povazujeme za potfebné zpracovat pred dalSim
povolovanim staveb v této lokalité podrobnou studii. Objekty budou mit nejvyse 1
nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi v Sikmé stfeSe. Lokalita je vhodna pro
volné stojici RD nadstandardniho charakteru se stfedné& velkymi pozemky (v priméru

kolem 1500 m?).
Sité

V daném uzemi je tfeba rozSifit mistni komunikaci (plvodné polni cestu) a pfivést

inZenyrskeé sité.
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Obrézek 6 — Mapa z6ny Al4

AREAL ,,HARCOVNA®

Uzemi bude rozélenéno do tfi oblasti:

Z1 — Obytna z6na

Zahrnuje bytovou zastavbu rodinnymi a fadovymi domy o dvou nadzemnich podlazich.
Bude roz€lenéna do dvou zakladnich oblasti, a to:

a) Bydleni usporné v menSich fadovych domcich se zahradou o menSi rozloze (bude
navrzeno dle pozadavkiu moderniho bydleni s dirazem na finanéni dostupnost pro
Sirokou verfejnost, zejména mladé rodiny s détmi).

b) Bydleni s vy3Sim standardem — dvojdomky nebo fadové domy s vétSi zahradou
(prostorné domy s vys$Sim standardem vybavenosti a vétSi zahradou kolem domu
zarucujici pohodli).

Z architektonického hlediska bude snahou zastavbu zaclenit do okolniho prostfedi
s ohledem na krajinu a sousedni zastavbu.

DiUraz bude kladen na skloubeni uziti pfirodnich materiall, které vystihuji typické

valasské prostfedi, s pozadavky moderni architektury.
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Dal$im vyznamnym kritériem pfi vystavbé bude pouziti materiall, které zaijisti

minimalizaci energetické narocnosti budouciho uzivani staveb.

Z2 — Obytna zéna s moznosti drobnych prodejen a sluzeb

Obytna zéna s moznosti drobnych prodejen a sluzeb bude umisténa v jihozapadni Casti
lokality, navazuje na stavajici sousedni vySSi zastavbu a komunikaci. Bude tvorena
fadovymi domy o dvou nadzemnich podlazich, kdy ¢ast pfizemnich prostor bude mozno
vyuZzit na drobné prodejny nebo sluzby.

Zbyvajici plocha prvniho nadzemniho podlazi a druhé podlazi budou vyuZzity pro bydleni.
Zastavba bude koncipovana jako bezbariérova s alternativnim FeSenim bydleni pro
seniory (dim s pec€ovatelskou sluzbou).

Z architektonického hlediska tato €ast navazuje na obytnou zénu s vyuZitim stejnych

materialovych charakteristik v jednotné architektonické koncepci.

Z3 — Sportovni aredl

Ve sportovnim arealu budou vybudovany tenisové kurty, v zimnim obdobi kryté
pneumatickou konstrukci s alternativami vybudovani hfisté na plazovy volejbal a
squashovych kurtl, které by vznikly jako pfistavba ke stavajicimu objektu ob&anské

vybavenosti arealu.
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Obrazek 7 — Mapa areélu ,Harcovna“

1.2.2.2 Plochy pro vystavbu bytovych domii

V rdmci uzemniho planu je definovana zona C1 Pisecny. Zastavba uzemi navazujiciho
na sidlisté PiseCny podle studie zpracované S-projektem plus zr.1997: 216 bytu
v tfipodlaZnich bytovych domech s podkrovim, 132 gardZovych stani, cca 3500 m?
prodejnich ploch, 636 obyvatel, 119 obyvatel na 1ha. Uzemi lezi nad méstem v mirném
sklonu kjihozapadu. Lokalita je dobfe oslunéna a provétravana. Obytna vystavba
prfedpoklada vybudovani novych komunikaci a kompletniho technického zabezpeceni
uzemi v€etné dodavky tepla z centralniho zdroje a dodavek zemniho plynu. Tuto z6nu

zobrazuje nasledujici obrazek.
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Obrézek 8 — Zastavbova studie Pise¢ny
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Zdroj: Zastavbova studie PiseCny

Vstupni charakteristika zony

K pozemklm neni v sou€asnosti pfistup po zadné komunikaci. Studie Pise¢ny uvazuje
s vybudovanim pfistupovych komunikaci a zokruhovanim nové vystavby. Pro vyfeSeni
prvni etapy zastavby zony (zapadni ¢ast) je potfeba vybudovani komunikace o celkové
délce cca 270 m. orientaéni naklady dle URS 5,850 tis.K&. Vzhledem k jinym nutnym
rozpoCtovym vydajim neni vtomto ani v nasledujicim rozpoétovém roce mozno

realizovat tuto investici vlastnimi zdroiji.
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Obrézek 9 — Mapa zony C1

Zdroj: GSWeb — Roznov pod Radhostém

Dalsi potfebou zény pro dalSi rozvoj je vybudovani patefnich siti (kanalizace, vodovod,
plyn a elektfina). VSechny zdroje jsou v bezprostfedni blizkosti zény. Jednotlivé rozvody

je mozno charakterizovat:

Kanalizace

Kapacitné se predpoklada s vystavbou v zoné C1, pfi budovani je potfeba pocitat
s kapacitou na urovni patefnich siti (ne pouze pfipojky), aby nebyl limitovan dal$i rozvo;.
Jejich vedeni se predpoklada pres pozemky, které nejsou ve vilastnictvi Mésta — nutno

fesit majetkopravni vztahy.

Vodovod

Kapacitné se predpoklada s vystavbou v zoné C1, pfi budovani je potfeba pocitat

s kapacitou na urovni patefnich siti (ne pouze pfipojky), aby nebyl limitovan dal$i rozvo;.
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Jejich vedeni se predpoklada pres pozemky, které nejsou ve vilastnictvi Mésta — nutno

fesSit majetkopravni vztahy.

Elektrorozvody

Trafostanice se nachézi v bezprostfedni blizkosti zény, ovSem jeji umisténi je mimo
pozemek Mésta a je potfeba jednat s majiteli pozemku o odkupu ¢i jiné majetkopravni

formé pro vedeni elektrorozvodu.

Pozemky

Majetkové vlastnictvi v této z6né se roztfisténé, mésto vlastni tyto pozemky: parcelni
Cisla: 1194/2,1200/2,1224/4,1220/7,1224/8,1224/10,1224/12,1224/13,1224/16,1224/84,
2464/29 a 3609. Vice zobrazuje nasledujici obrazek. Tato roztfisténost muze byt limitem

Ci brzdou dal$iho rozvoje zoény.

Obrazek 10 — Majetkové poméry v zéné C1

T 1

Zdroj: GSWeb — Ro-i_nov pod Radhostém
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MozZné bariéry rozvoje zony

NejvétSi nedostatek budovani a rozvoje bytové vystavby v této zoné C1 PiseCny je
v roztfisténosti majetkovych vztahl pozemku. Jedna se o pozemky jak pro vystavbu
bytovych domd, tak i pozemkU pro pfistupové komunikace a vybudovani inzenyrskych
siti. Tato skute€nost bude mit i podstatny vliv pfi rozhodovani developeri o moznosti

investovani do této lokality.

1.2.3 Ekonomicka analyza

V této Casti bude provedena analyza ekonomickych moznosti Mésta pro rozvoj bydleni.
Tato je rozdélena na dvé Casti — posouzeni rozpocCtovych moznosti Mésta a situace

vlastnictvi bytu, jejich technicky a majetkovy stav a provozni ekonomicka bilance.
1.23.1 Analyza bytového fondu Mésta Roznov p. R.

V této subkapitole jsou rozepsany jednotlivé budovy, ve kterych Mésto vilastni Cast Ci

vSechny byty. Jedné se o nasledujici objekty:

a) ddm 1059 (celkem 62 byt():

- dfive nazyvany ,dum hrizy“, renovovany v roce 2002,

- predevS§im malé byty o velikosti 1+1, tyto jsou po rekonstrukci v pomérné
dobrém stavu,

- byty vtomto domé jsou Casto pfidélovany novym najemnikim, je o né vSak
nejmensi zdjem vzhledem k velikosti bytu a povésti domu.

- ddm je pfedmétem soudniho sporu se spole¢nosti Immobilien Pirker Reality
(SVAS).

b) ddm 1443 (celkem 85 byt():
- ddm je nejstarSi a celkové je v nejhorSim stavu,
- jsou zde predevSim malometrazni byty, jejich stav odpovida délce uzivani
domu,
- najemnikim tohoto domu c¢asto nejsou prodlouzeny smlouvy (napf. pro

neplaceni najemného) a njemnici se tedy pomérné Casto stfidaji,
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- ddm je pfedmétem soudniho sporu se spole¢nosti Immobilien Pirker Reality
(SVAS).

c) dim 1684 (celkem 40 byt():
- 25 let stary panelovy diim, je celkové v dobrém technickém stavu
- najemnici v tomto domé se prakticky neméni,
- ddm je pfedmétem soudniho sporu se spole¢nosti Immobilien Pirker Reality
(SVAS).

d) dum 1779 (celkem 20 bytd):
- cca 12 let stary cihlovy dam,
- v tomto domé jsou klasické byty,

- najemnici v tomto domeé se prakticky neméni.

e) ddm 1780 (celkem 20 byt():
- cca 12 let stary cihlovy ddm,
- v tomto domé jsou klasické byty,

- najemnici v tomto domé se prakticky neméni.

f)  dim 2330 (celkem 89 bytu, z toho 11 v pronajmu spole¢nosti ON
SEMICONDUCTOR):
- tzv. objekt ,Becva“,
- dostavéno v roce 1997,
- mésto Roznov je v tomto domé ¢lenem spole€enstvi vlastnika,
- vétSina méstskych byt v tomto domé je o velikosti 1+kk, nékolik byt vétSich
— 2+kk a 3+kk.

g) ddm 1773 (celkem 2 byty - pro ob&any se ZTP)
h) ddm 1774 (celkem 2 byty - pro ob¢any se ZTP)

Dale mésto disponuje Sesti byty Skolniku. V celkovém souctu se jedna o 326 bytu.
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Zadosti o méstské byty:

Mésto Roznov pod Radhostém k 17. 6. 2009 evidovalo 152 Z&dosti o byt. Z téchto
Zadosti je mésto schopno kazdy rok uspokojit cca 10 — 20.
Zadosti o byt Ize rozdélit takto:

1) Urgentni zadosti (rodina s détmi, matka (otec) s ditétem, matka (otec) s détmi)
— 61 zadosti;

2) Ostatni Zadosti (svobodni, rozvedeni, manzelské dvojice) — 91 Zadosti.

Tabulka 3 - Prijmy a vydaje bytového rozpo¢€tu na rok 2009

Pfijmy

Prondjem nemovitosti 5 000 000,00
Elektfina Lesni 2330 60 000,00
Zadosti o byt a jejich aktualizace 25 000,00
Celkem 5 085 000,00
Vydaje

Oprava a udrzba bytového fondu 3 300 000,00
Sprava bytového fondu 760 000,00
Fond oprav a sprava Lesni 2330 700 000,00
Zalohy na sluzby a do FO spolecenstvi

vlastniku 200 000,00
Elektfina Lesni 2330 60 000,00
Soudni poplatky 15 000,00
Ostatni sluzby (soudni exekuce,

posudky apod.) 50 000,00
Celkem 5 085 000,00

Zdroj: Odbor spravy majetku, M&U Roznov pod Radho$tém

1.2.3.1 Ekonomicka situace Mésta

S pfihlédnutim k realizaci zapoc€atych investiCnich akci (Komunikace pro péSi Roznov
pod Radhostém - Tylovice — Hazovice, opravy a zatepleni budov zakladnich a
matefskych Skol, rekonstrukce kuchyni zakladnich a matefskych Skol, oprava
komunikaci, rekonstrukce chodniku, rekonstrukce détskych hfist, okruzni kfizovatka —

Kulturni — 5. kvétna — Hradist'sko, obnova zelené hibitova Na Lani a dal$i) a souCasné
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ekonomické krizi, ktera zpUsobi propad pfijmu v pfistich letech, je mozno ocekavat silné
omezeni moznosti rozpo¢tu Mésta. Rozvoj bydleni je jedna z dulezitych problémovych

oblasti, kterymi se Mésto potfebuje zabyvat.

1.3 SWOT analyza

Tato Cast koncepce predstavuje shrnuti nejdulezitéjSich vystupl pfedchozich analyz,
stim, Zze faktory vnitfniho prostfedni tvofi silné a slabé stranky a faktory vnéjsiho

prostiedi pfilezitosti a hrozby. Blize tuto logiku zachycuje tabulka na nasledujici strané.

Tabulka 4 — Logika usporadani SWOT analyzy

Faktor Pozitivni faktor Negativni faktor
Prostredi
Vnitfni prostredi Silné stranky Slabé stranky
VnéjSi prostredi Prilezitosti Hrozby

Na zakladé zavérl predchozich kapitol a stanoveni hlavnich vystupl analytické casti
expertni skupinou byly definovany nasledujici silné a slabé stranky, na které nasledu;ji

prilezitosti a hrozby.
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Tabulka 5 — SWOT analyza

Silné stranky Slabé stranky
e Schvaleny uzemni plan e Roztfisténé majetkové poméry
e Atraktivita mésta pro bydleni (pfi vykupu siti byva problém
e Zajem mésta fesit problematiku s jejich vykupem)
e Kvalitni a zkuseny Odbor investic e Nedostatecna infrastruktura
e Moznost napojeni vétSiny zén na e Omezené moznosti rozpocCtu
zasadni technickou infrastrukturu meésta

e Meésto disponuje minimem
pozemk
e Pasivita vlastnikl

e Limity z divodu ochrany pfirody

- CHKOB
Prilezitosti Hrozby
e Zajem developerl e Ekonomicka krize
e Dotace e Omezena nabidka pracovnich
e Dobra spoluprace s developery pFileZitosti

¢ Nabidka (pfipravenost) ploch
pro bydleni okolnich obci

e Kauza Immobilien Pirker Reality
( byvaly SVAS, a.s.)

1.4 Shrnuti — vytipovani zakladnich problémovych okruhu

V prvni kapitole byla provedena analyza vnitfnich a vné&jsich faktord ovliviiujicich bydleni
v Roznové pod Radhostém. Ve wvnitfni i vnéjSi analyze byla provedena analyza
ekonomicka i uzemni. Dale byly analyzovany strategické dokumenty a dotaéni tituly pro

rozvoj bydleni. V neposledni fadé také spoleenska situace.
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Vystupy analytické Casti jsou shrnuty v analyze SWOT. Ztéto byly definovany ffi
problémové okruhy:

1) Bytové bydleni

2) Bydleni v rodinnych domech

3) Zazemi pro bydleni

Nasledujici tabulka obsahuje vyCet doporu€enych témat v danych problémovych

okruzich. Z nich bude vychazet navrh strategie.

Tabulka 6 — Problémoveé okruhy

5 5 5 5 Bydleni v rodinnych 5 5 5
Problémové Bytové bydleni Zazemi pro bydleni
domech
okruhy
e Resit vykupy pozemka e Podminky vykupu e Technicka
Témata k zbny Pisecny inzenyrskych siti infrastruktura ve
feSeni e  Zaijisténi prostfedkll na e SdruZovani a stavajicich lokalitach
studie a dokumentace koordinace e Regenerace
e Nové najemni bydleni individualnich panelovych sidlist
pro socialné slabé cilové stavebnikl ze strany
skupiny Mé&sta (napf.
sdruzeni investic)
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2 Koncepéni/strategicka €ast

Koncepéni Cast navazuje na vystupy analyz, které jsou shrnuty v analyze SWOT.
Koncepcéni (strategicka Cast) je rozdélena do tfi urovni — Uroven vize, uroven strategicka

a uroven akcni. Vice zobrazuje nasledujici obrazek:

Obréazek 11 — Struktura koncep¢ni ¢asti

deklarace
: sméru vyvoije
/ Vize
R ) stanoveni prioritnich cild,
ra Eglf 'EI % finanénich a lidskjch zdroj
(koncepcni) LY pro realizaci
uroven
_ Jednotlivé plany
AkEni droven \ nawvyuZiti zdrojf

2.1 Vize

Vize je cilovy stav, kam se chce Mésto v ur€itém ¢asovém horizontu dostat. Méla by byt

realistick4, ale také rozvojova — smérem k lepSimu stavu nez je soucasny.

Vize, ale také strategie a jeji cile, by méla byt stanovena v souladu s pravidly SMART:

S —  Stimulujici, tedy pfinasejici rozvoj
M- Méfitelné
A - Akceptovatelné (pro zainteresované skupiny)

R - Realisticka (v souladu se skuteCnymi moznostmi Mésta Roznov p. R. jak
financnimi, tak i co se tyka lidského kapitalu)
T - Timemeasurable (méfitelné v Case)
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Na zakladé pozadavkl obc&anl, nazoru expertd a odborniki Méstského ufadu byla
definovana tato vize v oblasti rozvoje bydleni: ,Do roku 2020 pfipravit navrhové plochy
definované Gzemnim planem k vystavbé, pokraCovat v procesu humanizace sidlist a

prubézné zkvalitiiovat bydleni.”

2.2 Strategicka ¢ast

Obrazek 12 — Schéma ¢lenéni strategie a jejich cilt

Do roku 2020 pfipravit navrhoveé plochy
definované tzemnim pldnem k vystavbe,
pokracovat v procesu humanizace sidlist
a prubézné zkvalitfiovat bydleni.*

Hledani zdroju pro

v

N rozvoj bydleni
. B - Rodinné C - Dalsi >
A - Bytové domy domy infrastruktura pro iy
bydleni > oh
J rozvojovych ploch
Y . C1 - Zkvalitnéni a
Al - Vyresit ) . el F
metcpraivaany ||| i, ||| S
v z6éné Pisecny pro N e . N .
o o inZenyrskych siti rozvoje stavajici lokalit
vybudovani technické bvdleni
a dopravni pro bydien
infrastruktury a tuto
infrastrukturu v lokalité
budovat do roku - &
\2,)611 B2 - Iniciativa mésta C2 - Pokraovat v

pro vystavbu humanizaci sidlist
inzenyrskych siti —
sdruzena investice

A2 — Podpora a
budovani najemniho
bydleni
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Strategie je obecné definovana jako soubor cill, které povedou k dosazeni
odpovidajicich vysledku, poZadovaného stavu (vize). Ke stanoveni cili bude opét
vyuzito metody SMART.

Strategicka Cast byla roz¢lenéna na 3 prioritni oblasti — bytové domy, rodinné domy a
dalsi infrastruktura pro bydleni. Jedna se o tfi primarni tematické okruhy k feSeni. Tyto

se dale rozpadaji na jednotlivé cile. Viz obrazek 12.

Prioritni oblast A je zamé&fena na bytové domy. Uzemni plan mésta definuje jednu zénu
uréenou pro vystavbu rodinnych doma — zénu Pisecny. Proto je se cil A1 a pfipadné
také cil A2 tykaji pravé této zony.

Prioritni oblast B je zaméfena na podporu vystavby rodinnych domd, konkrétné na
podporu budovani technické infrastruktury pro rodinné domy. Posledni oblast C je
zameéfena na stavajici lokality bydleni — na jejich napojeni na technickou infrastrukturu

C1 a na zkvalitnéni bydleni na panelovych sidlistich — C2.

VertikéIni cile jednotlivych prioritnich os jsou protinany cily horizontalnimi. Tyto
prochazeji skrze v8echny tfi vertikalni. Jedna se o hledani novych rozvojovych ploch pro
bydleni a hlavné zaji§téni financovani rozvoje bydleni. Financovani mize byt zajisténo
formou vlastnich zdroji ¢&i uvérd. DalSi dileZitou variantou financovani je ziskani
mimorozpoctovych zdroji — pfevazné ze statniho rozpoctu. Existuji i dalSi moznosti

financovani — napfiklad tzv. PPP projekty.

2.2.1 Opatreni strategie

Cile strategie budou naplfiovany jednotlivymi opatfenimi. Pro kazdé z opatfeni je

stanoven odpovédny utvar.
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2.2.1.1 Prioritni oblast A — Bytové domy

Cil A1 — VyreSit majetkopravni vztahy v zéné Piseény pro vybudovani technické a

dopravni infrastruktury a tuto infrastrukturu v lokalité vybudovat do roku 2012

Tento cil se jevi jako nejefektivnéjSi co do potencialu vzniku novych bytd k nakladim
mésta. Investice mésta budou do infrastruktury zény. Toto zajisti pfipravu této zény pro
pfipadny prodej developerim. Dojde ke zvySeni hodnoty pozemkd, ale také rozsifeni
vyjednavaciho prostoru pro Mésto co do véci typu bydleni a jeho kvality. Druhou
variantou je vyuziti dalSich dotacnich tituld na vybudovani vlastniho najemniho bydleni.

Opatreni A1a — Vyreseni majetkopravnich vztahu pro vybudovani infrastruktury

v zéné Pisecny (I. etapa)

Popis: Oslovit majitelé dotéenych parcel €. 1224/85, 1224/14, 1224/15, 1224/11 a
projednat s nimi majetkopravni vyporadani pro vybudovani infrastruktury

pro prvni etapu rozvoje zony.
Zodpovida: Odbor spravy majetku, Majetkopravni oddéleni

Opatreni A1b — Projektovd dokumentace na vybudovani infrastruktury zony

Pisecny

Popis: Zadat zpracovani projektové dokumentace na vybudovani inzenyrskych siti

a dopravni infrastruktury
Zodpovida: Odbor Investic

Cil A2 — Podpora budovani najemniho bydleni

2.2.1.2 Prioritni oblast B — Rodinné domy

Tato prioritni osa ma 3 cile. Prvni dva se tykaji systéemu vykupu inZzenyrskych siti.
Podminky vykupl inzenyrskych siti jsou samostatnou pfilohou této koncepce. DalSi

oblast se tykd iniciace spoluprace Mésta a stavebnik.

33|Stranka



Cil B1 - Nastaveni podminek pro vykup inzenyrskych siti

Opatreni B1a — Zajisténi pravidel vykupu inZenyrskych siti

Popis: Zvefejnit na ufedni desce a webu Mésta, dale fidit a administrovat pfijem

Zadosti, jejich posouzeni a pridéleni prostfedkl na vykup inZenyrskych siti

Zodpovida: Odbor spravy majetku, Majetkopravni oddéleni

Cil B2 - Iniciativa mésta pro vystavbu inZenyrskych siti — sdruzena investice

s individualnimi vlastniky a spravci siti

Opatreni B2a — Spole¢ny postup rozvoje vybranych zén

Popis: Iniciovat spole€ny postup pfi rozvoji vybranych lokalit, zajistit sdruzenou

investici mésta, stavebnikl a dalSich subjekta.

Zodpovida: Odbor investic

2.2.1.3 Prioritni oblast C — DalSi infrastruktura pro bydleni

Cil C1 - Zkvalitnéni a rozSireni stavajici infrastruktury s moznosti dalSiho rozvoje lokalit

Opatreni C1a — Priprava realizace projektu Cista Feka Beéva II.

Popis: Spoluprace se sdruzenim mikroregionu Vsetinsko pfi pfipravach a realizaci
projektu, zajisténi adekvatnich prostredku

Zodpovida: Obor Investic, Finan¢ni odbor

Opatfeni C1b — Projektova priprava a realizace napojeni perifernich oblasti na

kanalizaci a vodovod

Popis: Re$eni problém( s dodavkami pitné vody, napojeni perifernich a
stavajicich nedofeSenych lokalit na pithou vodu, odkanalizovani
zbyvajicich lokalit (mimo projekt CRB)

Zodpovida: Odbor Investic
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Cil C2 — Pokradovani v humanizaci sidlist

Opatreni C2a — Zpracovani projektové dokumentace pro jednotlivé oblasti

Popis: Zpracovani projektové dokumentace revitalizace sidlist pro jednotlivé
oblasti dle podminek dotacniho titulu Ministerstva pro mistni rozvoj

Zodpovida: Odbor investic

Opatreni C2b — Realizace zaméru optimalizace détskych hrist

Popis: Na zakladé zpracované projektové dokumentace optimalizace détskych
hfist pfizpUsobit

Zodpovida: Odbor spravy majetku

2.2.1.4 Horizontalni cile

Cil H1 — Zajisténi finanénich zdroju pro rozvoj bydleni

Opatreni H1a — Zajisténi vlastnich zdroji financovani

Popis: Kazdy rok bude do rozpoc&tu mésta zapracovan pfislusny vydaj, ktery bude
financovan z kazdoro¢niho vynosu dané z nemovitosti (10 az 30%). Ten
bude ur€en pro financovani vykupu inzenyrskych siti dle podminek
stanovenych v pfiloze 4 této koncepce, na studie a projektové

dokumentace naplfujici tuto koncepci.
Zodpovida: Odbor finan¢ni, vedeni mésta
Opatreni H2b — Zajisténi mimorozpoctovych prostiedku

Popis: PribéZzné mapovat moznosti dotaci na rozvoj bydleni z programi

Ministerstva pro mistni rozvoj na rozvoj bydleni a dalSich zdroj(

Zodpovida: Odbor projektového fizeni
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2.2.2 Organiza€ni €ast strategie

Ridicim organem pro Koncepci rozvoje bydleni je ,Ridici vybor KRB“. Ten schvaluje
koncepci, doporucuje ji ke schvaleni Radé Mésta a Zastupitelstvu Mésta. V obdobi
implementace kontroluje plnéni stanovenych ukolt v koncepci. Doporu¢ené slozeni

vyboru je toto:

e mistostarosta,

e vedouci Odboru spravy majetku,

e vedouci Oddéleni majetkopravniho,

e vedouci Odboru vystavby a tzemniho planovani,
e vedouci Odboru investic,

e vedouci Odboru finanéniho,

e vedouci Odboru projektového fizeni,

e zastupce SBD,

e pfipadné dalsi Clenoveé.

Jednotlivé odbory Méstského ufadu Roznov pod Radhostém se budou podilet na praci

fidiciho vyboru takto:

e Odbor spravy majetku (majetkopravni vyporadani, sprava majetku)
e Odbor investic (realizace investi¢nich akci a jejich projektova pfiprava

e Odbor vystavby a Uzemniho planu (soulad s tzemnim planem, komunikace se
stavebniky)

e Odbor projektového Fizeni (zajisténi mimorozpoctovych zdroju pro realizaci)
e Pravni odbor (pravni posouzeni koncepce vykupu inZzenyrskych siti)

e Financéni odbor (zpracovani finan¢nich vyhledl, zakomponovani pozadavku do
rozpoCtu mésta)

Ridici vybor KRB bude svolan minimalné 2x za rok a bude na ném projednano:

e obsahové naplfiovani ukoll jednotlivych opatfeni,
e soulad plnéni s asovym harmonogramem,

e pfiprava, monitoring a schvaleni akénich pland,

e feSeni dalSich vzniklych udalosti v oblasti bydleni.
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2.3  Akcni plan do konce roku 2012 a financovani rozvoje bydleni

2.3.1 Akeni plan

Na realizaci vySe navrzené strategie budou sestavovany akéni plany. Tyto jsou
sestavovany na 2-4 roky. Ak¢ni plany mohou byt sestavovany selektivné, tedy reagovat
pouze na vybrané cile — podle aktualni situace, politického sméfovani &i finan€nich
moznosti rozpoctu. Druhou variantou jsou akéni plany zabirajici vSechny cile a

realizujici dilCi Casti vSech opatfeni.

Prvni z nich je sestaven na obdobi Uunor 2010 az prosinec 2012. Jedna se o relativné
kratky Casovy usek. Z empirického pohledu se ovSem jedna o optimalné dlouhy usek pro
konkrétni planovani opatfeni municipalit podobné velikosti jako je Mésto RozZznov pod
Radhostém. Pfi delSich cCasovych horizontech dochazi odchylovani od planu a

nesouladu z duvodu vlivu politického cyklu, zmeény priorit ¢i finanénich moznosti.

Prvni akéni plan je pfilohou 3 této koncepce.

2.3.2 Financovanirozvoje bydleni

Aby mél kazdy strategicky €i koncep&ni dokument smysl, je potfeba alokace prostfedku
pro jeho naplfiovani. Za timto u€elem bude do rozpoltu meésta zapracovan pfislusny
vydaj, ktery bude financovan z kazdoro¢niho vynosu dané z nemovitosti (10 az 30 %). O
vySi tohoto vydaje rozhodne zastupitelstvo mésta pfi schvalovani rozpoltu mésta na
nasledujici rok. Prostfedky tohoto vydaje budou pouZity pro vykupy inZenyrskych siti,
pripravu zén a dalSich investic v oblasti bydleni.

2.4  Vyhodnocovani vysledki a monitoring

Posledni fazi planovaciho a realizaniho procesu je jeho monitorovani a vyhodnocovani.
Cilem je ovéfeni naplfiovani puvodnich zaméru, Casového harmonogramu a podobné.

Vyhodnocovani se provadi na poCatku procesu (ex-ante), v jeho pribéhu (mid-term) a
po jeho dokonc&eni (ex-post). Hodnoceni mid-term a ex-post bude provadét Fidici vybor

KRB. Ten bude pribézné kontrolovat naplfiovani stanovenych indikatoru.
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Aby bylo mozno procesy €i a jejich vystupy Fidit, je potfeba, aby byly méfitelné. K tomu

se pouzivaji indikatory (ukazatele). V ramci hodnoceni ex-ante je vhodné posoudit

shodu strategie a cilll a jejich vazbu na vystupy analytické ¢asti. Pro hodnoceni mid-term

a ex-post je vhodné kvantifikovat cile a jejich vystupy v porovnani se souasnym

stavem.

2.4.1 Hodnoceni ex-ante

Pro posouzeni koncepce ex-ante je vhodné pouzit koinciden¢ni matici — tato srovnava

navrzené cile strategie a vystupy analytické ¢asti ve formé SWOT analyzy.

Tabulka 7 — Koincidenéni matice

v okolnich obcich

Faktor Al | A2 B1|B2 |[B3|Cl|C2|H1|H2
Schvéleny Gzemni plan X | X | X | X | X | X | X
> Atraktivita mésta pro bydleni X X | X | X
§ Zajem mésta fesit problematikubydleni | X | X | X | X [ X [ X | X | X | X
é Kvalitni a zkuSeny Odbor investic X X X X
77 Moznost napojeni VvétSiny zo6n na
zasadni infrastrukturu X ol
Roztfisténé majetkopravni vztahy X X
. | NedostateCna infrastruktura X | X
:‘E Omezené moznosti rozpoCtu mésta X
g Mésto disponuje minimem pozemku X X X
cad Pasivita vlastnikd X
Limity z davodu ochrany pfirody V ramci koncepce tézko ovlivnitelny faktor.
= Zajem developer( X X
@]
;‘5,'; Dotacni tituly X
;n:. Dobra spoluprace s developery X X
Ekonomicka krize X
Omezena nabidka pracovnich o . o ]
2 | prilezitosti V ramci koncepce tézko ovlivnitelny faktor.
g Pfipravenost  ploch  pro  bydleni X X X X

Kauza Immobilien Pirker Reality

V ramci koncepce tézko ovlivnitelny faktor.
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2.4.2 Navrzené indikatory

Monitorovaci indikatory se sleduji na urovni koncepce jako celku za ucelem ovéfeni

naplnéni jejich cilt a opatfeni.

Monitorovaci indikatory se dale ¢leni na nékolik druhu:

e Indikatory vystupu: vztahuji se k jednotlivym opatfenim. Sleduji se napfiklad metry
vybudované kanalizace, poCet novych parkovacich mist i revitalizovana plocha
sidlisté.

e Indikatory vysledku: vztahuji se k pfimym a okamzitym ucinkim, které koncepce
nebo jeji Casti pfinesli, a postihuji okamzité pozitivni efekty vynaloZzenych prostfedku.
Zahrnuji v sobé hledisko uspésnosti. Jedna se napfiklad o pocet nové napojenych
doml na kanalizaci, pocet vybudovanych bytovych jednotek, zvySeni atraktivity
prostredi.

e Indikatory dopadl: se vztahuji k nepfimym nasledkim koncepce, které prekracuiji
ramec bezprostfednich UC€inkl a maji prokazat udrzitelnost a miru Cistych efektl
pomoci. MlGze se jednat o vyvoj poc¢tu obyvatel, vytéZnost dané z nemovitosti a

podobné.

Pro fizeni a monitorovani koncepce rozvoje bydleni jsou navrzeny tyto indikatory:

A) Indikatory vystupu

- pocet metrl vybudované patefni splaskové kanalizace
- pocet metrl vybudované patefni deStové kanalizace

- pocet metri vybudovanych patefnich vodovodu

- poc¢et metrd vybudovanych komunikaci

- m? revitalizovaného prostranstvi na sidlistich

- pocet novych parkovacich mist
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B) Indikatory vysledkl
- Pocet nové napojenych domud na kanalizaci
- Pocet nové napojenych domd na vodovod
- Pocet nové zkolaudovanych rodinnych domi
- PocCet nové zkolaudovanych bytovych jednotek

C) Indikatory dopad

- Narast poctu obyvatel mésta

- Narast vybéru dané z nemovitosti
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3 Zaver a shrnuti

Roznov pod Radhostém se v poslednich letech potyka se stagnaci ¢i dokonce poklesem
poctu obyvatel. Davodu je nékolik. Jednim z nich je nizka urover nabidky bydleni, ktera
je silné pfevySovana poptavkou — RozZnov je atraktivnim mistem pro bydleni. Toto
pfirozené zplsobuje rust nakladd na bydleni a nizSi dostupnost pro nékteré skupiny
obyvatel. Pfipo¢teme-li k situaci svétovou ekonomickou krizi, nizkou pfipravenost zon
pro bydleni, stav, kdy Mésto Roznov p. R. vlastni minimum pozemkd vhodnych pro

bydleni a kauzu Immobilier Pirker Reality, tak se situace jevi jako velmi problematicka.

V navaznosti na tuto situaci byl sestaven pracovni tym odbornikd z Méstského ufadu a
jednoho externisty za ucelem nalezeni mozného sméru rozvoje a zkvalitiiovani bydleni.

Na zakladé zhruba ro¢ni prace byl zpracovan tento dokument a jeho pfilohy.

Vystupem je koncepce bydleni obsahujici 3 prioritni oblasti, které je potfeba v budoucnu
fesit. To pfispéje k naplnéni vize definované k roku 2020. Hlavnim ukolem je podpofit a
mobilizovat stavebniky rodinnych a bytovych dom( a pribézné zkvalithovat stavajici
zony bydleni. Koncepce je nastavena jako dokument s relativné Sirokym zabérem, aby
byl aktualni jak v Case, tak i pfi zménach politického vedeni. Pfedpoklada se vznik
akénich planlt na kazdé volebni obdobi, tak aby byla naplfiovana strategie koncepce, ale

bylo k jejim cilim mozno pfistupovat selektivné.
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Pfiloha &. 1 — Z6ny pro rozvoj bydleni definované UP
Pfiloha €. 2 — Pravidla vykupu staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury

Pfiloha €. 3 — AkEni plan Koncepce rozvoje bydleni na obdobi leden 2010 — prosinec
2012

PfFiloha €. 4 — Seznam &lenu podilejicich se na zpracovani koncepce
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6 Seznam zkratek

CZT Centralni zdroj tepla
CR Ceska republika

CRB Cista Feka Bedva

DPH Dan z pfidané hodnoty
EU Evropska unie

CHKOB Chranéna krajinna oblast Beskydy

IOP Integrovany operaéni program

KRB Koncepce rozvoje bydleni

M&U Méstsky Urad

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj

NKP Narodni kulturni paméatka

NP Nadzemni podlazi

Ol Odbor investic

OPR Odbor projektového fizeni

OSM Odbor spravy majetku

PPP projekty Public Private Partnership projekty (projekty s u€asti soukromého sektoru)
RD Rodinny dim

R.p.R. Roznov pod Radhostém

SBD Stavebni bytové druzstvo

SP Stavebni povoleni

SPRM Strategicky plan rozvoje mésta

SWOT analyza silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb (z anglickych slov

strong, weak, opportunities, threats)

upP Uzemni plan

URS Ustav racionalizace ve stavebnictvi
VN Vysokeé napéti

ZTP Zvlast tézkeé postizeni
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