-

-~

| e
=
BT e e 5

Pravidla vykupu staveb verejné dopravni a
technické infrastruktury

unor 2010

Mésto Roznov pod Radhostém

-0-|Stréanka



Obsah

OBSAH -1-
1 UVODNIi USTANOVENI -2-
1.1 DEFINICE VYKUPOVANYCH INZENYRSKYCH STAVEB -2-
1.2 DEFINICE OSTATNiCH POIMU -2-
1.3 POZADOVANE PARAMETRY IS -3-
1.4 POZEMKY V NICHZ NEBO NA NICHZ BUDOU IS UMISTENY -3-
1.5 FINANCOVANI VYKUPU IS -4-
2 SYSTEM ZADOSTI O VYKUP IS -4-
2.1 POSTUP PRED UZAVRENIM SMLOUVY O BUDOUCi SMLOUVE O PREVODU VLASTNICTVi K VECEM -4-
2.2 POSTUP PO UZAVRENi SMLOUVY O BUDOUCi SMLOUVE O PREVODU VLASTNICTVi K VECEM -5-
3 NALEZITOSTI ZADOSTI O ODKUP -7-
3.1 NALEZITOSTI ZADOSTI V 1. ETAPE -7-
3.2 NALEZITOSTI ZADOSTI VE 2. ETAPE -7-
4 STANOVENi CENY ODKUPU IS -8-
4.1 PRINCIP STANOVENI CENY, ZA KTEROU BUDOU IS ODKOUPENY -8-
4.2 VYSE ODKUPNi CENY PRO JEDNOTLIVE STAVEBNIKY -8-
4.3 SPLATNOST ODKUPNi CENY -9-
5 DALSi A ZAVERECNA USTANOVENI -9-

-1-|Stréanka



1 Uvodni ustanoveni

Zajmem meésta Roznova pod Radhostém je podpora efektivni a hospodarné vystavby
rodinnych a bytovych dom( za ucelem zajisténi rozvoje uUzemi mésta vsouladu se

schvalenym Uzemnim planem a uspokojovani potfeb obcand, a to v rozsahu rozpoctovych

moznosti mésta. Mésto RoZznov pod Radhostém za Ucelem podpory stavebnikd rodinnych a

bytovych domd ma v imyslu vykupovat stavby verejné dopravni a technické infrastruktury

vybudované v souvislosti s vystavbou rodinnych nebo bytovych domu (dale jen ,inZenyrské

stavby” nebo ,I1S“) a stanovi tato pravidla, upravujici podminky a postup pfi vykupu IS.

1.1 Definice vykupovanych inZzenyrskych staveb

InZenyrské stavby:

Ostatni stavby:

pozemni komunikace IV. tfidy pro pési (chodniky),
véetné soucasti

pozemni komunikace (cesty) splfujici technické
parametry pro mistni komunikace, véetné soucasti

kanalizacni stoky — fad (kanalizacni stoky destové i
splaskové)

vodovodni rad
verejné osvétleni

stavby vyvolané stavbou inZenyrskou (napf. pfislusenstvi
vySe uvedenych IS, apod.)

Nebudou vykupovany pripojky vyse zminénych inZenyrskych staveb. Vykupovany budou

pouze IS vybudované v pfimé souvislosti s vystavbou rodinného nebo bytového domu.

1.2 Definice ostatnich pojmiu

Pozemky:

Stavebnik:

Individualni stavebnik:

plochy, na kterych, nebo ve kterych jsou
inzenyrské stavby umistény

fyzicka nebo pravnicka osoba

jednd se o jednu fyzickou osobu (i
manzelé) budujici 1 rodinny dim
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Sdruzeni individudlIni stavebnici: jedna se o 2 a vice individudlnich
stavebnik(l budujicich 2 a vice
rodinnych domu ve stejné oblasti,
ke kterym spole¢nymi silami
buduiji IS

Stavebnici budujici bytové domy: jednd se o fyzickou nebo
pravnickou osobu budujici jeden a
vice bytovych domi

1.3 PoZadované parametry IS

Mésto Roznov pod Radhostém ma zajem na tom, aby vystavba rodinnych a bytovych doma
véetné souvisejicich IS probihala hospodarné a efektivné v souladu s rozvojovymi prioritami a
schvalenym uUzemnim planem. Pouze takova vystavba bude méstem Roznovem pod
Radhostém podporovana formou vykupu vybudovanych IS. Pokud stavebnik buduje rodinny
nebo bytovy dim na pocatku lokality, u niZ je na zakladé izemné planovacich podklad( dan
predpoklad budouci vystavby tfi a vice dalSich rodinnych ¢i bytovych doma (dale pro potreby
téchto pravidel ,rozvojova lokalita“), musi vybudované IS spliovat technické parametry
umoZziujici napojeni dalSich rodinnych ¢i bytovych domu na vybudované IS.

1.4 PozemKky v nichZ nebo na nichz budou IS umistény

Pozemky v nichZz nebo na nichZ budou IS umistény a které budou ve vlastnictvi stavebnika,
prevede stavebnik bezuplatné do vlastnictvi mésta RoZznova pod Radhostém soucasné
s pfevodem IS za ddle uvedenych podminek. Stavebnik pfevede do vlastnictvi mésta Roznova
pod Radhostém casti pozemkd, v nichZ nebo na nichZ budou stavby umistény, a to v rozsahu
umisténi IS, odmérené a oddélené geometrickym planem, jehoZ zpracovani na vlastni
naklady zajisti stavebnik.

V pripadé pozemkl v nichZ nebo na nichZ budou IS umistény, které budou ke dni podani
Zadosti o vykup IS ve 2. etapé ve vlastnictvi osoby odlisné od stavebnika, uzavie stavebnik
s vlastnikem téchto pozemkl smlouvu o zfizeni vécného bfemene spocivajiciho zejména
v pravu umisténi a provozovani IS v nebo na dotéeném pozemku, v pravu vstupu a vjezdu na
dotéeny pozemek v souvislosti s Udrzbou nebo opravami IS a v pravu provadét udrzbu,
opravy nebo Upravy IS, a to na dobu neurcitou. Smlouva o ztizeni vécného bremene musi byt
uzaviena ve prospéch vlastnika IS, jako osoby opravnéné, tak aby po zméné vlastnictvi IS
preslo pravo odpovidajici vécnému bfemeni na nového vlastnika IS (mésto RoZznov pod
Radhostém).
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Bezuplatny prevod c¢asti pozemkd v nichZ nebo na nichZz budou IS umistény, a dolozZeni
smlouvy o zfizeni vécného brfemene, jak je uvedeno vySe, jsou podminkou vykupu IS ze
strany mésta Roznova pod Radhostém. Ke dni podani zadosti o vykup IS ve 2. etapé
pozemky, v nichZ nebo na nichzZ jsou IS umistény, a které maji byt bezuplatné prevedeny do
vlastnictvi mésta RoZznova pod Radhostém, nesmi byt zatizeny dluhy, zastavnimi pravy,
pravnimi ¢i jinymi vadami, s vyjimkou vécnych bremen.

1.5 Financovani vykupu IS

Za ucelem zajisténi financnich prostfredkld pro pofizeni a vykupy inZenyrskych staveb
podminujicich a podporujicich vystavbu rodinnych a bytovych dom( na uUzemi mésta
RoZnova pod Radhostém bude do rozpoétu mésta zapracovan prislusny vydaj, ktery bude
financovdn z kazdoroc¢niho vynosu dané z nemovitosti (10 — 30%). O vysi tohoto vydaje
rozhodne zastupitelstvo mésta pfi schvalovani rozpoctu mésta na nasledujici rok.

Prostredky tohoto vydaje budou pouzity pro vykupy inZenyrskych siti, pfipravu zén a dalSich
investic v oblasti bydleni.

2 Systém Zadosti o vykup IS

Systém vykupu IS je rozdélen do dvou etap (viz schéma). Prvni etapa konéi uzavienim
smlouvy o budouci smlouvé o odkoupeni IS a bezuplatném prevodu pozemka, v nichZz nebo
na nichZ budou IS umistény (dale také ,smlouva o budouci smlouvé o prfevodu vlastnictvi
k vécem®”).

Druha etapa konci uzavienim smlouvy o odkupu IS a bezuplatném prevodu pozemkd, v nichz
nebo na nichz budou IS umistény (dale také ,smlouva o prevodu vlastnictvi k vécem*“) a
vkladem vlastnického prdva k pozemklm, v nichZ nebo na nichz budou IS umistény, ve
prospéch Mésta Roznov pod Radhostém do katastru nemovitosti.

2.1 Postup pred uzavienim smlouvy o budouci smlouvé o prevodu
vlastnictvi k vécem

Stavebnik predlozi ,Zadost o odkup IS (etapa 1)“ véetné povinnych pfiloh (viz bod 1.3) na
Odbor Spravy majetku. Odbor spravy majetku zddost posoudi a postoupi odbor(im vystavby
a uzemniho planu, projektového fizeni, dale Finanénimu odborem a Odboru investic.
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Uvedené odbory zaslou odboru spravy majetku své stanovisko ve znéni: doporuceno ke
schvaleni, vraceno k prepracovani/dopinéni nebo doporuceno k zamitnuti. V pfipadé
doporuceni zadosti k zamitnuti, budou uvedeny divody jejiho zamitnuti. Podobné bude
ucinéno v pripadé doporuceni ke schvaleni s pripominkami tak, aby Zadatel mohl nedostatky
v nejkratsi mozné Ih(té odstranit.

Zadosti budou posuzovény dvakrat ro¢né: v &ervenci a v prosinci (v pfipadé nedocerpani
prostfedkl z daného roku). Po posouzeni budou Zadosti predloZeny k projednani Radé. Tato
bud doporuci, nebo nedoporuci Zadost ke schvdleni Zastupitelstvu. O vyhovéni nebo
zamitnuti Zadosti a schvaleni ¢i neschvaleni smlouvy o budouci smlouvé o pfevodu vlastnictvi
k vécem rozhodne Zastupitelstvo Mésta.

2.2 Postup po uzavieni smlouvy o budouci smlouvé o prevodu vlastnictvi
k vécem

Po schvaleni zadosti a ndvrhu smlouvy o budouci smlouvé o prevodu vlastnictvi k vécem a
uzavreni smlouvy o budouci smlouvé o prevodu vlastnictvi k vécem, je stavebnik povinen
realizovat (zkolaudovat) stavbu do 3 let od podpisu smlouvy o budouci smlouvé o prevodu
vlastnictvi k vécem. Po dokonéeni stavby IS (viz bod 5 b) ptfedloZi stavebnik ,Zadost o odkup
IS (2. etapa)“ véetné véech povinnych pfiloh (viz bod 2.2). Zadost bude posouzena odbory
Vystavby a Uzemniho planu, Spravy majetku, Projektového fizeni, dale Finan¢nim odborem a
Odborem Investic. Jednotlivymi odbory bude hodnoceno dodrzeni podminek smlouvy o
budouci smlouvé o pfevodu vlastnictvi k vécem, ddle spravnost a uplnost predlozenych
priloh. Bude-li Zadost nekompletni, bude vracena stavebnikovi k dopracovani/dopinéni,
k cemuz bude stavebnikovi stanovena Ih(ta, ktera nebude kratsi nez 10 dnt a delsi nez 30
dnu. V pripadé prijeti Zadosti bude pripravena smlouva o prevodu vlastnictvi k vécem, a tato
bude predloZena k projedndni Radé mésta a nasledné ke schvdleni Zastupitelstvu mésta.

-5-|Stréanka



Vraceno k prepracovani/doplnéni

Doporuéeno ke schvéleni/doporuceno k zamitnuti

Vraceno
k pfepracovani/doplnéni

Doporuceno ke schvéleni/doporuceno k zamitnuti
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3 Nalezitosti zadosti o odkup

3.1 Nalezitosti Zadosti v 1. etapé

Zadosti o odkup IS v 1. etapé je moino predkladat pribéiné bé&hem roku ve formulaFich
dostupnych na www.roznov.cz. Pfilohou Zadosti je projektova dokumentace pro fizeni pred

stavebnim Uradem, pravomocné stavebni povoleni a vyjadreni Odboru vystavby a tzemniho
planovani Méstského uradu v Roznové pod Radhostém o tom, zda zamér na vybudovani IS
spliiuje podminky uvedené v bodé 1.3. téchto pravidel (jedna-li se o budovani IS v rozvojové
lokalité). V ptipadé, Ze je stavebnik pfi jedndni zastupovan, je nutno predlozit plnou moc pro
zastupce.

Zadost bude predlozena v zalepené obdlce oznagené ,7adost o vykup 1S“ na adresu Odbor
spravy majetku, Masarykovo namésti 128, Roznov pod Radhostém.

3.2 Nalezitosti Zadosti ve 2. etapé

Zadost o odkup IS ve 2. etapé predlo?i stavebnik po dokonéeni IS (viz bod 5 b) ve formulafi
dostupném na www.roznov.cz. Zadost musi obsahovat nasleduijici pfilohy:

e Smlouvu o dilo se zhotovitelem, ktery je podle prdvnich predpisi opravnén
k budovani IS

e Rozpocet stavby IS
e Kopii stavebniho deniku

e Kopii faktur, doklad o uhradé faktur (vypis z Uc¢tu, pokladni doklad) vztahujici se
k vybudovanym IS

e Doklady o zkouskach a certifikaty

e Zarucni podminky (pokud nejsou soucdsti smlouvy se zhotovitelem), pficemz zaruéni
doba musi byt nejméné tfi roky

e Technickou dokumentaci skutecného zaméreni IS na podkladé katastralni mapy
(gseodetické zaméreni stavby)

e Geometricky plan (zaméreni ¢asti pozemkd, na nebo v nichz jsou IS umistény)
e Doklad o predani a prevzeti IS stavebnikem

e Kolaudacéni souhlas (rozhodnuti) vztahujici se k IS
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4.1

Smlouva o zfizeni vécného bfemene s nalezitostmi podle bodu 1.4. a s vyznacenou
dolozkou o vkladu prava odpovidajiciho vécnému brfemeni do katastru nemovitosti (v
pfipadé, Ze ¢ast IS je umisténa na nebo v pozemcich, které nevlastni ani stavebnik
ani Mésto Roznov p. R.).

Stanoveni ceny odkupu IS

Princip stanoveni ceny, za kterou budou IS odkoupeny

Podkladem pro stanoveni ceny, za kterou budou IS méstem RoZznovem odkoupeny (dale jen
,»odkupni cena“), bude porovnani nasledujicich tfi ukazatelU:

a)

b)

skuteéné vynalozenych nakladl na vybudovani IS véetné DPH, které stavebnik
prokdze smlouvou o dilo se zhotovitelem IS, fakturami a dokladem o uhrazeni faktur

trzni ceny IS véetné DPH podle znaleckého posudku, ktery na vlastni naklady zajisti
mésto Roznov pod Radhostém

administrativni ceny IS vCetné DPH podle znaleckého posudku, ktery na vlastni
naklady zajisti mésto Roznov pod Radhostém

evvs

v tomto bodé (dale ,vysledna cena”). Odkupni cena bude uréena poctem procent z vysledné
ceny podle vzorce uvedeného v bodé 4.2.

4.2 VysSe odkupni ceny pro jednotlivé stavebniky
a) Vzorec pro vypocet odkupni ceny
Stavebnik Vyse odkupni ceny
Individualni stavebnici 50 % vysledné ceny
SdruZeni stavebnici 60 % vysledné ceny
Stavebnici budujici bytové domy neuréené 25 % vysledné ceny

k ndjemnimu bydleni

Stavebnici budujici bytové domy uréené 50 % vysledné ceny
k ndjemnimu bydleni
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b)

4.3

Bytové domy urcené pro najemni bydleni musi byt ktomuto Ucelu (ndjemnimu
bydleni) uzivany jako celek nejméné po dobu 10 let od dokonceni vystavby.
V pfipadé, Ze tato podminka nebude splnéna, uhradi stavebnik, od néhoz byly IS
odkoupeny za odkupni cenu odpovidajici 50 % vysledné ceny, méstu Roznovu pod
Radhostém smluvni pokutu odpovidajici 25 % vysledné ceny. Toto ustanoveni bude
nezbytnou soucasti smlouvy o prevodu vlastnictvi k vécem.

V pripadé, Ze stavebnik buduje rodinny nebo bytovy dim a souvisejici IS na pocatku
rozvojové lokality za splnéni podminek uvedenych v bodé 1.3. téchto pravidel, bude
procentni vymeéra rozhodna pro vypocet odkupni ceny zvySena o 10 %.

Splatnost odkupni ceny

Odkupni cena bude splatna v péti rovhnomérnych rocnich splatkach, v ndvaznosti na

schvaleny rozpocet Mésta RoZnov pod Radhostém.

b)

c)

d)

e)

Dalsi a zavérecna ustanoveni

Na uzavreni smlouvy o smlouvé budouci o prevodu vlastnictvi k vécem neni pravni
narok.

Dokoncenim IS se rozumi den, kdy stavebnik obdrzel posledni z kolaudacnich
souhlast tykajicich se IS (nebo kdy nabylo prdvni moci posledni z kolaudacnich
rozhodnuti, tykajicich se IS).

Navrh smlouvy o smlouvé budouci o pfevodu vlastnictvi k vécem pfipravi mésto
Roznov pod Radhostém.

V pripadé, Ze stavebnik nesplni vySe stanovené podminky, zejména Zadost o odkup IS
ve 2. etapé nebude obsahovat poZadované ndleZitosti a prilohy podle bodu 3.2., a
stavebnik tyto chybéjici naleZitosti a prilohy nedoplni ani ve IhGté mu dodatecné
poskytnuté méstem, ktera nebude kratSi nez 10 dni a delSi nez 30 dnd, zanikd méstu
RoZnovu pod Radhostém povinnost uzavfit se stavebnikem smlouvu o prevodu
vlastnictvi k vécem na zakladé smlouvy o smlouvé budouci o prevodu vlastnictvi k
vécem. Toto ustanoveni bude nezbytnou soucasti smlouvy o budouci smlouvé o
prevodu vlastnictvi k vécem.

V pfipadé, Ze IS nebudou dokonceny do 3 let od podpisu smlouvy o budouci smlouvé
o prevodu vlastnictvi k vécem, zanikd méstu RoZznovu pod Radhos$tém povinnost
uzavrit se stavebnikem smlouvu o prevodu vlastnictvi k vécem na zakladé smlouvy o
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f)

g)

smlouvé budouci o prevodu vlastnictvi k vécem. Toto ustanoveni bude nezbytnou
soucasti smlouvy o budouci smlouveé o pfevodu vlastnictvi k vécem.

V pfipadé, Ze ke dni podani Zadosti o odkup IS ve 2. etapé budou na IS nebo na
pozemcich, v nichZ nebo na nichz budou IS umistény a které maji byt bezuplatné
prevedeny do vlastnictvi mésta RoZznova pod Radhostém, jak je uvedeno v bodé 1.4.,
vaznout dluhy, zastavni prava, pravni i jiné vady, s vyjimkou vécnych bfemen, zanika
meéstu RoZznovu pod Radhostém povinnost uzavfit se stavebnikem smlouvu o prevodu
vlastnictvi k vécem na zakladé smlouvy o smlouvé budouci o pfevodu vlastnictvi k
vécem. Toto ustanoveni bude nezbytnou soucasti smlouvy o budouci smlouvé o
prevodu vlastnictvi k vécem.

Tato Pravidla vykupu staveb verejné dopravni a technické infrastruktury byla
schvalena Zastupitelstvem mésta Roznova pod Radhostém dne 18.2.2010, usnesenim
¢. 8/XXIII.
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